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1. CONDICIONES DEL CONTRATO 

Número de Contrato: 4.003-2024 

Nombre del Contratista: Técnicas Colombianas de Ingeniería 

Periodo informe: Diciembre de 2024 
Supervisor: Erika Yudith Alvarez Sepulveda 

Área perteneciente: Dirección Administrativa-Subdirección de Servicios y de 

Relación con el Ciudadano-Grupo Infraestructura 

 

2. OBJETO DEL CONTRATO 

Elaborar el estudio de patología estructural de la edificación sede de Casas de Santa 

Bárbara del Ministerio de Hacienda y Crédito Público. 

3. OBLIGACIONES DEL CONTRATO, ACTIVIDADES EJECUTADAS Y 

PRODUCTOS ENTREGADOS 

 

Para el desarrollo del objeto del contrato, se deberán adelantar como mínimo las 

siguientes actividades: 

 

 Levantamiento de fichas patológicas de la Sede Casas de Santa Bárbara. 

 Efectuar como mínimo, los ensayos y estudios, determinados en el Anexo de 

requerimientos técnicos mínimos, que hace parte del presente documento. 

 

 Monitoreo, análisis e informe técnico del comportamiento estructural del 

inmueble, utilizando para ello equipo y sensores para monitoreo estructural o 

topográfico. El estudio patológico culminará con la entrega de los siguientes 

productos: 

 Análisis e informe técnico de las patologías estructurales presentadas en la 

Sede Casas de Santa Bárbara. 

 
 Propuesta de intervención de las lesiones patológicas identificadas en el 

estudio. 

 
 Presupuesto estimado sobre las intervenciones identificadas por el consultor 

en el estudio de patología estructural. 
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 Cronograma de ejecución para la intervención de las lesiones patológicas 

identificadas por el consultor, en el marco del estudio de patología estructural. 
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Para este corte, se adelantaron las siguientes actividades contractuales: 

 

 

Levantamiento de fichas patológicas de la Sede Casas de Santa Bárbara. 

Se realizo el levantamiento de patología del sótano 1 con 42 fichas patológicas 
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 Levantamiento patológico del sótano 2 con 40 fichas patológicas 
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 Levantamiento patológico del sótano 3 con 14 fichas patológicas 
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Efectuar como mínimo, los ensayos y estudios, determinados en el Anexo de 

requerimientos técnicos mínimos, que hace parte del presente documento. 

 

 
Compresión de Núcleos 
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ENSAYOS DE CARBONATACION 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 18 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 19 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 20 de 45 Página: 

 

 

ENSAYO DE ULTRASONIDO 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 21 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 22 de 45 Página: 

ENSAYO DE CORROSION 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 23 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 24 de 45 Página: 

ENSAYO DE FERROSCAN 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 25 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 26 de 45 Página: 

EXTRACCIÓN DE NÚCLEOS DE CONCRETO COLUMNAS 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 27 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 28 de 45 Página: 

UBICACIÓN DE LOS ENSAYOS 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LESIÒN PATOLOGICA TARIMA CASA No 4 CASAS DE SANTA BÀRBARA 
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LESIÒN PATOLOGIA MURO DE CERRAMIENTO PARQUEADERO 

CASAS DE SANTA BÀRBARA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LESIÒN PATOLOGICA SÒTANO No 3 CASAS DE SANTA BÀRBARA 
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 Monitoreo, análisis e informe técnico del comportamiento estructural del inmueble, 

utilizando para ello equipo y sensores para monitoreo estructural o topográfico. El 

estudio patológico culminará con la entrega de los siguientes productos: 

 

INCLINÓMETROS EN TERRENO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCEDIMIENTO DE MEDICIÓN 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 32 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 33 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 34 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 35 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 36 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 37 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 38 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 39 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 40 de 45 Página: 

INFORME GEOTÉCNICO PRELIMINAR 
CASAS SANTA BÁRBARA 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 41 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 42 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 43 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 44 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 

    
 

 

Apo.4.1.Fr.16 Código: 22-03-2019 Fecha: 3 Versión: 45 de 45 Página: 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

DESCRIPCION, CALIFICACION, ANALISIS Y CAUSAS LESIONES MÁS RELEVANTES 

De acuerdo con la exploración realizada, las patologías encontradas, los ensayos de 

laboratorio efectuados tenemos las siguientes condiciones que contemplan todas las 
variables involucradas en la problemática que tiene que ver con las diferentes 

lesiones, especialmente las fisuras en las placas de sótanos 

FISURAS PLACAS DE SOTANOS BLOQUE I Y II 

DESCRIPCION O TIPO DE LESION 

Existen fisuras de espesores variables entre 0.2 y 1.0 mm en la generalidad de los 
sótanos 2 y 3, las cuales presentan una conformación en ángulos de 30 a 45 grados, 

circunscritas dentro de las áreas donde no existen vigas ni viguetas. 
Las fisuras atraviesan todo el espesor de la placa y no registraron movimientos durante 

el desarrollo de esta consultoría. Se clasifica como una lesión mecánica. En los planos 
de levantamiento se indican en un gran porcentaje de las áreas de los sótanos. 

 

 
 

Fotografía 1. Espesor de placa 12cm, la fisura atraviesa todo el espesor. 

 

ANALISIS O CAUSAS DE LAS LESIONES 

Acero mal colocado o inferior a lo requerido: Los aceros de refuerzo de las placas, 
se indican en los planos con dos mallas de Ø=7.5 mm., una superior y otra inferior con 

recubrimiento de 2 cm y lo encontrado en la exploración evidencia dos mallas pegas a 
una distancia de la cara inferior entre 2 y 4 cm, en algunas exploraciones se evidenció 

una sola malla ubicada en la parte inferior de la placa. Es decir, no hay malla superior. 

ACERO 
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Fotografía 2. Acero mal colocado o insuficiente en la placa. 

 

Concretos de bajas resistencias: Las resistencias de los concretos arrojan 
resultados en promedio de 18.7 MPa, existiendo 16 muestras con resistencias inferiores 
a 16 MPa, lo que resulta con una escasa resistencia a compresión para tráfico vehicular 

y un módulo re rotura del concreto inadecuado para tráfico vehicular. 
Pr ejemplo el núcleo # 12, muestra un ensayo de compresión de 11.0 MPa, que es 

bajo, las fotos a continuación muestran un concreto con gradación de 3/8” en su gran 
mayoría y solo unos pocos agregados con gradaciones entre 5/8” a ¾” 
 

 

  

Fotografía 3. Núcleo #12 f’c=11 MPa 
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Los núcleos 13 y 14 presentan 

resistencias de 16.6 y16.5 MPa, 
muestran una gradación de 3/8” y en 
ocasiones agregado de 5/8” , son 

agregados no triturados ya que 
presentan contornos redondeados. 

Los cambios bruscos de gradacion no 
son recomendadas para obtener 
resultados satisfactorios en la 

mezclas de concreto y posiblemente 
es una causa de la baja resitencia. 

Por otra parte los agregados no 
triturados presentan una alta 
probabilidad de baja adherencia 

entre el agregado y el cemento, por 
lo que no son recomendados en la 

elboracion de concretos. 

 
Fotografía 4. Núcleos # 13 y 14 bajas resistencia. 

Detalles inadecuados en planos: del caso que nos ocupa, existen memorias y planos 

de diseño de la firma PCA que cumplen con las condiciones normativas y la buena 
práctica de la ingeniería, por ejemplo, se presenta en las memorias de cálculo un 

espesor de placa de 12 cm, que se apoya cada 2.27 m sobre viguetas o sobre vigas. 
Cumple con el espesor requerido según tabla C.9.5 de la NSR-10 que sugiere L/21 que 
para el caso corresponde a 10.8 cm de espesor como mínimo. También el refuerzo 

calculado cumple con las hipótesis y condiciones de carga que estiman un peso 
vehicular de 250kg/m2 y también carga viva adicional de 1.0 ton., dispuesta en la parte 

central de la luz que soporta la placa.  
 

Tabla 1 . Resumen memorias de cálculo, PCA año 2009 

hipótesis MEMORIA DE CALCULO PLACA e=12cm, f’c=28 MPa, 

fy= 420 MPa 

Carga viva de 

250 kg/m2 
 

M(-)=0.25 t-m 

M(+)=0.47 t-m 

 
Carga viva de 
250 kg/m2 + 

1000 kg 
(puntual) 

M(-)=0.84 t-m 
M(+)=0.63 t-m 
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Carga viva de 

250 kg/m2 + 
1000 kg 

(puntual) 
M(-)=0.85 t-m 
M(+)=0.93 t-m 

 
 
De lo anterior el módulo de rotura fr del concreto en el diseño correspondió a lo 

siguiente, según C.9-10 de la NSR-10.  Es el siguiente: 
 

 
C.9-10 de la NSR-10 

 

Donde ƛ= 1.0, f’c=28 MPa, es decir fr= 3.17 MPa 

 

Pero según lo encontrado en la edificación seria ƛ= 1.0, f’c=18.9 MPa (promedio), es 

decir fr= 2.6 MPa, lo que otorga un momento de fisuración Mr=0.6 t-m, que supera el 
momento negativo de los resultados de la memoria de PCA, para dos hipótesis de 

carga,  lo cual quiere decir que se requiere refuerzo en la parte superior de la placas 
como lo indican los planos, sin embargo esta ausencia de acero de refuerzo superior 

ocasiona que el concreto deba asumir el esfuerzo dado el movimiento vehicular, en 
este sentido se requiere una malla de refuerzo en la cara superior, so pena de 
agrietarse el concreto. 

 
En este sentido la malla de acero de la cara superior no fue colocada a la distancia 

indicada en los planos y según la exploración se ubica en la parte inferior de la placa,  
es decir como refuerzo inferior y no como debería ser de refuerzo en la cara superior, 
por lo cual se produce agrietamiento en el concreto. Esto aunado que el 40% de las 

muestras tienen una resistencia inferior a 16MPa, que empeora esta situación. 
Es de notar que el diseño indica dos mallas de acero, una malla a 2 cm de la cara 

superior y la otra a 2 cm de la cara inferior, lo cual no contrasta con lo encontrado en 
obra que evidencia una sola malla en la inferior y en otros casos, dos mallas en la cara 
inferior. 

FISURAS BLOQUE IV CASA 4 TARIMA 

DESCRIPCION O TIPO DE LESION 

Se presenta una grieta en la parte que apoya la placa de la tarima con el muro de 

mampostería, no registraron movimientos durante el desarrollo de esta consultoría. 
Se clasifica como una lesión mecánica. La grieta tiene un espesor mayor a 0.5 cm en 

sentido horizontal y longitudinal entre el contacto del muro-alistado y placa de 
concreto. 

ANALISIS O CAUSAS DE LAS LESIONES 

Desplazamientos o asentamiento de muro que acompaña la tarima:  
En particular se realizaron controles topográficos para verificar desplazamientos lo cual 

arrojo que el muro permaneció estable durante el desarrollo de esta consultoría, por 
otra parte, el control de inclinómetro no registro movimientos del terreno. 
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Se observó además que el muro no presenta grietas ni fisuras y ningún movimiento. 
Existe un abombamiento de la superficie de concreto producto de la etapa de 
formateado y fundida del mismo. 

 
Se realizado una demolición parcial para verificación de las condiciones del muro y de 

la tarima observando lo siguiente: 
 

   

 
 

 
Fotografía 5. Exploración Tarima casa 4, no grietas ni fisuras, presenta exudación. 

 
 Internamente dentro de la tarima no hay evidencia de fisuras o grietas, tampoco 

en el muro. 

 Existe excesiva humedad por exudación en las paredes de la cara inferior de la 
placa de la tarima y en las paredes del muro y la mampostería. 

 La placa de la tarima se encuentra apoyada sobre el muro de mampostería  
 La placa que conforma la tarima tiene 15 cm de espesor y no se encuentra 

fisurada ni desplazada. 

 Externamente se evidencio una fisura en el alistado de mortero como se observa 
en las fotografías y el detalle a continuación 

 La excesiva humedad afecta la madera y las paredes que conforman la tarima. 
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Fotografía 6. Lesiones por ondulaciones y grietas en la tarima. 

 
Humedad  

Especialmente la madera es un material higroscópico, lo que significa que absorbe y 
libera humedad del ambiente, por lo cual sufre un cambio dimensional y aumenta 

cuando absorbe humedad y se contrae cuando pierde humedad, para el caso particular 
que nos ocupa resulta claro que hubo un aumento en las dimensiones de la madera 
producto de la gran cantidad de humedad que alberga la placa de la tarima al punto 

de afectar el alistado y lograr separarlo de la placa de concreto, en el contacto muro-
placa-alistado. 

 
Es de notar que los cambios dimensionales de la madera se manifiestan en las 
ondulaciones que se evidencian en las siguientes fotos, al punto de lograr que se 

desprenda el alistado colocado sobre la placa. El alistado en mortero se observa 
adherido a la madera en las fotografías y desprendido este dúo de la placa. 
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Fotografía 7. Desprendimiento alistado, contacto muro-placa-alistado. 

De lo explorado la madera se encuentra fuertemente adherida al alistado cuyo 
espesor es de 4 cm, como se observa en un trozo del borde que se observa en la 

fotografía, estos a su vez descansan sobre la placa de concreto que contiene un alto 
grado de exudación producto del alto contenido de humedad. 

 

FISURAS MURO COLIDANTE PARQUEADERO 

DESCRIPCION O TIPO DE LESION 

En particular, existe un muro de mampostería que sirve de cerramiento y que colinda 
con un parqueadero público que evidencia varias lesiones producto de humedades, 

pero especialmente se notan fisuras por corte en uno de los tramos que ilustramos a 
con continuación, que consiste en una falla de tipo mecánico. 

 

 

 
Fotografía 8. Lesiones muro de cerramiento. 

 
El muro tiene una longitud de 47m y altura 2.6 conformado por una mampostería 
confinada cada 2.5m con una columneta, el espesor del muro es de 15 cm. 

Desprendimiento de 

alistado e=4cm 
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ANALISIS O CAUSAS DE LAS LESIONES 

Desplazamientos, asentamiento o cambio de rigidez en el muro:  
En particular se observa de las exploraciones que, de los 47 m., 34 m se apoyan 

sobre una cimentación de concreto ciclópeo y 13 m., se apoyan sobre la placa de la 
cubierta del bloque II que contiene una estructura de concreto. 
Al respecto existe un cambio de rigidez en el apoyo del muro que ocasiona las fisuras 

por corte en la mampostería. A continuación, se presenta un esquema de la situación. 

 
Ilustración 1. Cambio de tipo de cimentación en el muro de cerramiento. 

 

DIAGNOSTICO PATOLOGIA Y CONSECUENCIAS 

PLACAS DE SOTANOS BLOQUES I Y II 

Contrastando con la información obtenida de los ensayos, exploraciones e 

inspecciones técnicas, se pudo establecer que las placas que conforman la estructura 
de los sótanos de parqueaderos de lo bloques I y II, tienen la siguiente patología. 
Lesión: grietas que traviesan todo el espesor de las losas de 12 cm en los 

parqueaderos, circunscritas entre las vigas y viguetas que conforman la placa. 
Diagnóstico: las grietas tienen las siguientes causas de origen 

 Resistencia de concretos muy bajos al punto de originar fisuras que atraviesan 
las placas, el diseño establece 28 MPa y tan solo el 11% de las 40 muestras cumplen con 

el 85% de la resistencia de diseño especificada (0.85f'c). 

 Aceros mal colocados que evidencia ausencia de refuerzo en la cara superior de 

las placas, es decir una mala práctica constructiva que no controlo la colocación 
de refuerzo sobre la cara superior de las placas. 

 Los diseños fueron adecuados, sin embargo, en la obra hubo descuido en la 

colocación adecuada de aceros. 
 Aunque hay evidencias de un control de calidad durante la ejecución de la obra 

de los concretos en el laboratorio, no hay evidencias de control de calidad en 
obra, tal como procesos de curado de los elementos de concreto en obra, 
asentamiento al momento de recibir la mezcla, transporte y colocación, control 

de fraguado, pruebas no destructivas al concreto endurecido, etc.   
 Dentro de las inspecciones no se observaron grietas o fisuras visibles al ojo 

humano en columnas o vigas. 
 

Posibles consecuencias: 

 
Las fallas de las placas se expresan de manera puntual en diferentes áreas de los 

sótanos, estas por si solas no colocan el riesgo la estabilidad de la edificación, sin 
embargo, dado los resultados bajos de los concretos es probable que algunos 
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elementos como vigas o columnas se vean afectados y se presenten fisuras con el uso 

de la edificación, en este sentido es necesario realizar un estudio de vulnerabilidad que 
diagnostique esta situación, mediante la modelación de la estructura. 
 

De acuerdo a los diseños de la firma PCA, los concretos debe tener una resistencia de 
f’c=28MPa, en este sentido, se obtuvieron bajos resultados de  resistencias de los 

concretos.  De los resultados solo el 11% cumple 0.85f'c. Por lo cual se  tiene una alta 
probabilidad de riesgo por colapso de la estructura, dada la fragilidad que pueden tener 
los elementos como vigas y columnas que hace parte del sistema de resistencia sísmica 

y de cargas de servicio. Recordando que hay reportes de resultados bajos entre 11 a 
15 MPa, del orden del 20% de las 40 muestras ensayadas que resulta un porcentaje 

considerable y por ende preocupante, en este sentido se debe realizar un estudio de 
vulnerabilidad cuyo propósito indique y/o confirme esta situación.  
Por otro lado, las fallas de las placas, se expresan en las fisuras que con el pasar del 

tiempo pueden ir empeorando dado el uso dinámico que producen los vehículos en los 
parqueaderos, algunos sitios ya vislumbran micro fisuras difíciles de detectar a simple 

vista y que con el tiempo se pueden ir empeorando, dada las falencias de tipo 
estructural de baja resistencia de concretos y ausencia de acero en la cara superior. 
Es de anotar que dentro del proceso constructivo las placas fueron fundidas en una 

segunda etapa previo a la fundida de las vigas, situación que ayuda con el monolitismo 
de la misma y afectando de manera positiva la continuidad de la misma en los apoyos 

de vigas y viguetas.  
 

 FISURAS BLOQUE IV CASA 4 TARIMA 

Contrastando con la información obtenida de los ensayos, exploraciones e inspecciones 
técnicas, se pudo establecer que las fisuras en la tarima tienen la siguiente patología. 

Lesión: grieta en el alistado que conforma el piso de acabado de la tarima, 
evidenciando desprendimiento entre el contacto muro mampostería-placa tarima- 
alistado de piso. 

Diagnóstico: las grietas tienen las siguientes causas de origen. 
 Humedad excesiva que provoca aumentos dimensionales en la madera que se 

soporta en el alistado, produciendo ondulamientos en la madera. 

 Pegue adecuado entre la madera y el alistado hasta causar desprendimiento de 

este dúo, con la placa que soporta la tarima. 

 Desprendimiento del alistado de mortero de espesor 4 cm en la superficie de 

contacto placa- alistado-apoyo del muro de mampostería 

Posibles consecuencias 
Esta fisura no coloca en riesgo la estabilidad de la casa 4, ni del muro lateral que colinda 

con la edificación vecina.  Solamente tiene consecuencias estéticas dada la excesiva 
humedad que aflora en una de los muros que conforma la tarima y presencia de la 

fisura sobre el borde lateral que contiene uno apoyo de la placa. 
También provoca pudrición de la madera a largo plazo. 
 

FISURAS MURO COLIDANTE PARQUEADERO  

Contrastando con la información obtenida de los ensayos, exploraciones e inspecciones 
técnicas, se pudo establecer que las fisuras en el muro colindante parqueadero, tienen 

la siguiente patología. 
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Lesión: fisura en uno de los paños de mampostería del muro de cerramiento que 

colinda con el parqueadero  
Diagnóstico: las grietas tienen las siguientes causas de origen 
Cambio de rigidez en la unión de la cimentación del muro conformad por 34m de 

cimentación en concreto ciclópeo corrido y luego 13 m que se apoyan sobre la placa 
de la estructura del bloque II. 

Posibles consecuencias. 
Estas grietas colocan únicamente en riesgo la estabilidad de un solo paño ante 
volcamientos, sin tener incidencias en la estabilidad de las estructuras principales del 

Ministerio de Hacienda 
 

ALTERNATIVAS DE REHABILITACION 

PLACAS DE SOTANOS BLOQUES I Y II 

Para la rehabilitación, se recomienda demoler 4 cm de placa en todas las áreas de los 

sótanos, con el ánimo de colocar una malla de aceros de diámetro 7.5mm cada 15cm, 
con un recubrimiento de 2 cm y reconformar con un concreto de baja retracción y 
adición con fibras sintéticas. 

Previo a la fundida se deben inyectar tosa las fisuras con resinas epoxicas. 
La resistencia del concreto debe ser mínimo de 35 MPa. A continuación, se presentan 

los detalles constructivos. 

 

 
Ilustración 2. Detalles constructivos rehabilitación placas de sótanos. 
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 FISURAS BLOQUE IV CASA 4 TARIMA 

Para la rehabilitación es necesario limpiar y controlar la humedad que se produce al 

interior de la tarima, para cual recomendamos construir una canal o cañuela interna 
que conduzca el agua hacia los sumideros existentes, además de colocar rejillas que 

ventilen el ambiente interior y eviten humedad y exudación sobre las paredes de la 
placa y muros de mampostería. 
Una vez realizado esta operación de deberá dejar secar al menos durante dos meses 

y verificar la ausencia humedad, antes de proceder a colocar el alistado de mortero y 
el piso en madera 

 

 
Ilustración 3. Detalle constructivos rehabilitación tarima casa 4. 

FISURAS MURO COLIDANTE PARQUEADERO  

Para evitar esta situación se recomienda demoler y construir nuevamente el paño 12 
con el ánimo de colocar una junta de dilatación en el cambio de rigidez de la 

cimentación, entre el concreto ciclópeo y placa del bloque II, además de realizar labores 
de limpieza, pañetes y pintura sobre toda la superficie de los muros. 

ASPECTOS ECONÓMICOS DE INTERVENCION 

PLACAS DE SOTANOS BLOQUES I Y II 

De acuerdo con las recomendaciones se presenta un informe de especificaciones, 

presupuesto y programación de obra, a continuación, se presenta un resumen del 
presupuesto de $ 6.045´171.862, con una duración de obra estimada en seis (6) 
meses.  
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FISURAS BLOQUE IV CASA 4 TARIMA 

De acuerdo con las recomendaciones se presenta un informe de especificaciones, 
presupuesto y programación de obra, a continuación, se presenta un resumen del 

presupuesto de $42´384.753, con una duración de obra estimada en un (1) mes. 
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FISURAS MURO COLIDANTE PARQUEADERO  

De acuerdo con las recomendaciones se presenta un informe de especificaciones, 

presupuesto y programación de obra, a continuación, se presenta un resumen del 
presupuesto de $23´866.469, con una duración de obra estimada en 15 días. 
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RECOMENDACIONES PARA POSIBLE REFORZAMIENTO. 

De acuerdo con los resultados obtenidos dentro del desarrollo de esta consultoría, 
respecto a las características mecánicas de los materiales que conforman la estructura 

de los bloques I y II tenemos los siguientes temas que pueden llegar afectar la 
estabilidad de los inmuebles y por lo cual recomendamos realizar un estudio de 
vulnerabilidad que permita evaluar su condición, en este sentido es necesario e 

imprescindible realizar una análisis estático inelástico o Pushover, además de lo 
requerido en la norma NSR-10, relacionado con análisis de vulnerabilidad. 

 
 Las resistencias de vigas, viguetas y columnas no cumplen la resistencia de 

diseño establecida en f’c=28 MPa, de los 40 núcleos extraídos de forma aleatoria, 

solo el 11% de las muestras cumplen con el 85% de la resistencia de diseño 

especificada (0.85f'c) y 26 muestras arrojaron resultados por debajo de 20MPa, 

es decir más del 50% de núcleos ensayados tienen resistencias muy bajas 

situación que pude provocar fallas puntuales por cargas de compresión. 
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 Los aceros que fueron encontrados en los ensayos de escáner corresponden y 

coinciden con la información registrada en los planos, en este sentido al verse 

exigida la estructura por temas de tracción o flexión en los elementos como 

vigas, viguetas y columnas se puede establecer que tiene alta probabilidad de 

superar con éxito y tener un adecuado comportamiento, sin embargo, como el 

concreto es bajo de resistencia se vería comprometida su estabilidad por 

aspectos de compresión. 

 Cabe mencionar que los elementos pueden verse sometidos a compresión, 

tracción o flexión, según las condiciones de exigencia, sin embargo, para el caso 

que nos ocupa seria álgido el tema de compresión, dadas las bajas resistencia a 

compresión del concreto. 

 Las fisuras en las placas por si solas no colocan en riesgo el sistema de vigas, 

viguetas y columnas que conforman los pórticos que son los responsables de 

asumir los temas de estabilidad y de cargas de servicio y cargas sísmicas. Sin 

embargo, dada la baja resistencia de concretos y ausencia de acero en la cara 

superior de las placas, es evidencia de inicio de fallas. Es de aclarar que las 

fisuras en las placas de los sótanos ya son evidencias de fallas o colapsos 

puntuales. 
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Así las cosas, dada la falencia y deficiencia en la resistencia a compresión de concretos 

se recomienda realizar un estudio de vulnerabilidad que tenga en cuenta las siguientes 
recomendaciones para el refuerzo y rehabilitación. 
 

1. Cambio de algunas losas de concreto por rejillas de acero para lograr disminuir 

el peso de carga muerta que soportan las vigas, viguetas y columnas de los 

sótanos. Esta situación favorecía en una carga menor para soporte y menor 

efecto sísmico, que provocaría un alivio para los elementos de baja resistencia 

de concreto. 

Actualmente el peso de placas es de 288 kg/m2 y las rejillas para una longitud 

de apoyo de 2.3m pesarían alrededor de 100 kg/m2, es decir la carga se reduciría 
a una tercera parte. 

 
Fotografía 9. Ejemplo rejillas de parqueaderos. 

2. Demoler superficialmente algunos sectores de las placas en un espesor de 4 cm 

para restituirlos y colocar malla superior y concreto de baja retracción que 

minimice el tema de resistencias y presencia de fisuras, según el esquema 

siguiente. 

 
Ilustración 4. Esquema rehabilitación placas de sótanos. 

3. Encamisar las columnas que presenten una alta deficiencia según el siguiente 

detalle. 

Las columnas que presenten deficiencia en la resistencia de concretos pueden 
encamisarse según el detalla con láminas de 3/8”, para lo cual primero de deben 

desnudar hasta encontrar aceros y después de encamisar rellenar con un concreto 
de baja retracción f’c=56MPa y aumentar las secciones actuales mínimo 3 cm en 
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todos los lados. El objetivo es confinar el concreto existente para mejorar sus 

capacidades. 

 
 

4. Encamisar las vigas según el detalle 

Las vigas que presenten deficiencia en la resistencia de concretos pueden 
encamisarse según el detalla con láminas de 3/8” , para lo cual primero de deben 

desnudar hasta encontrar aceros y después de encamisar rellenar con un concreto 
de baja retracción f’c=56MPa y aumentar las secciones actuales mínimo 6 cm en lo 

ancho. El objetivo es confinar el concreto existente para mejorar sus capacidades. 
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RECOMENDACIONES IMPRESINDIBLES PARA ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LAS 

ESTRUCTURAS 

Es necesario realizar un análisis no lineal o Pushover bajo las recomendaciones del 
Comité VISION 2000 de la Asociación de Ingenieros Estructurales de California 

(SEAOC, 1995), que fue creado en los Estados Unidos de Norte América y propone una 
nueva filosofía de diseño sísmico a la luz del nuevo siglo XXI y recomienda que las 

estructuras deban ser analizadas para cuatro eventos sísmicos denominados: 
frecuente, ocasional, raro y muy raro, de acuerdo con la tabla 1. 
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Tabla 2 Niveles de movimiento sísmico 

Nivel de movimiento 

sismico

Probabilidad de 

excedencia 

Periodo de 

retorno Tr (años)

Frecuente
50%  en 30 años 43

Ocasional
50% en 50 años 72

Raro
10% en 50 años 475

Muy raro
10% en 100 años 970

 

Nota. Adaptado de la Asociación le Ingenieros Estructurales de California 1995 

En este sentido, se definen cuatro estados de daño que son: Operacional, funcional, 

resguardo de vida y cercano al colapso. En el estado operacional el edificio está 
prácticamente sin daño y el estado cercano al colapso ya no está seguro y podrá 

colapsar.  
Por otra parte, se define una matriz de objetivos de acuerdo con la importancia de la 
edificación, estableciendo el estado de daño aceptable para cada nivel de peligro 

sísmico, así: 
Tabla 3. Matriz objetivos desempeño de edificaciones frente a sismos 

Completamente 

operativo
Operativo Resguardo de vida Cerca al colapso

Sismo 

frecuente

Sismo 

ocasional

Sismo raro

Sismo muy 

raro

Edificación esencial
Edificación de 

seguridad critica

S
is

m
o 

de
 d

is
eñ

o

Edificación común

Nivel de desempeño

 
Nota.  Adaptado de la Asociación le Ingenieros Estructurales de California 1995 

 
Es de aclarar, que la norma colombiana solo impone el sismo de diseño para eventos 
sísmicos raros que corresponde a una probabilidad de ocurrencia del 10% en un lapso 

de 50 años, pero dada las condiciones de bajas resistencias de los concretos es 
necesario evaluar que sucede para sismos frecuentes y también para sismos 

ocasionales, esto en virtud que se trata de una zona sísmica de probabilidad intermedia 
donde existe una frecuencia importante de fenómenos sísmicos. 
 

Por otra parte, el análisis no lineal de estructuras es un método que considera el 
comportamiento de los materiales y la geometría de una estructura, y que se aplica 

para evaluar su capacidad de carga y determinar si cumple con los estándares de 
seguridad, es de aclarar que se debe realizar el análisis Pushover indicando que la 
resistencia de concreto presenta valores cercanos muy bajos y que se puede modelar 

los elementos con resistencias diferentes, para algunos serian de 11 o 12 MPa y de 
esta forma verificar las diferentes condiciones. 

Por otra parte, es necesario realizar más ensayos destructivos de extracción de núcleos 
previa realización de regata para desnudar aceros ya que hay una congestión de aceros 
y se hace necesario precisar esta situación para no cortar aceros, al momento de la 

extracción del núcleo. De esta forma se podría precisar que elementos tienen 
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comprometida la resistencia a compresión y reforzarlos de acuerdo a las 

recomendaciones anteriores. 
 

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

Las fallas de las placas se expresan de manera puntual en diferentes áreas de los 
sótanos, estas por si solas no colocan el riesgo la estabilidad de la edificación, sin 

embargo, dado los resultados bajos de los concretos es probable que algunos 
elementos como vigas o columnas estén afectados y se presenten fisuras a medida que 

se usa la edificación, en este sentido es necesario realizar un estudio de vulnerabilidad 
que diagnostique y/o complemente esta situación, mediante la modelación de la 
estructura con análisis Pushover, tal como se recomienda en el capítulo 9 de este 

informe. 
 

De acuerdo a los diseños de la firma PCA, los concretos deben tener una resistencia de 
f’c=28MPa, en este sentido, se obtuvieron bajos resultados de resistencias de los 
concretos.  De los resultados solo el 11% cumple 0.85f'c. Por lo cual se tiene una alta 

probabilidad de riesgo por colapso de la estructura, dada la fragilidad que pueden tener 
los elementos como vigas y columnas que hace parte del sistema de resistencia sísmica 

y de cargas de servicio.  
 
Existen reportes de resultados bajos entre 11 a 15 MPa, del orden del 20% de las 40 

muestras ensayadas, situación que resulta un porcentaje considerable y por ende 

preocupante, es imprescindible realizar un estudio de vulnerabilidad cuyo propósito 

indique y/o confirme esta situación. Por este aspecto, el análisis no lineal de estructuras 

(Pushover) es un método que considera el comportamiento de los materiales y la 

geometría de una estructura, y que se aplica para evaluar su capacidad de carga y 

determinar si cumple con los estándares de seguridad, este análisis se debe realizar 

indicando que la resistencia de concreto presenta valores cercanos muy bajos y que se 

puede modelar los elementos con resistencias diferentes, para algunos serian de 11 o 

12 MPa y de esta forma verificar las diferentes condiciones. 

 

Por otra parte, es necesario realizar más ensayos destructivos de extracción de núcleos 

previa realización de regata para desnudar aceros ya que hay una congestión de aceros 

y se hace necesario precisar esta situación para no cortar aceros al momento de la 

extracción. De esta forma se podría precisar que elementos tienen comprometida la 

resistencia a compresión y reforzarlos de acuerdo a las recomendaciones indicadas en 

el capítulo 9. 

Diagnóstico: las grietas de las placas de los sótanos, tienen las siguientes causas de 

origen 
 Resistencia de concretos muy bajos al punto de originar fisuras que atraviesan 

las placas, el diseño establece 28 MPa y tan solo el 11% de las 40 muestras 
cumplen con el 85% de la resistencia de diseño especificada (0.85f'c). 

 Aceros mal colocados que evidencia ausencia de refuerzo en la cara superior de 

las placas, es decir una mala práctica constructiva que no controlo la colocación 
de refuerzo sobre la cara superior de las placas. 

 Los diseños fueron adecuados, sin embargo, en la obra hubo descuido en la 
colocación adecuada de aceros. 



Informe de Ejecución y Supervisión de Contrato 

 

 Aunque hay evidencias de un control de calidad durante la ejecución de la obra 

de los concretos en el laboratorio, no hay evidencias de control de calidad en 
obra, tal como procesos de curado de los elementos de concreto en obra, 
asentamiento al momento de recibir la mezcla, transporte y colocación, control 

de fraguado, pruebas no destructivas al concreto endurecido, etc.   
 Dentro de las inspecciones no se observaron grietas o fisuras visibles al ojo 

humano en columnas o vigas. 

 

 

 

 

MIGUEL EFRAIN ROSERO POLO 

TECNICAS COLOMBIANAS DE INGENIERIA 

CONTRATISTA 

 

En mi calidad de supervisores del contrato nos permitimos avalar el contenido del informe 

y el avance en la ejecución del mismo de acuerdo a lo descrito. 

 

Durante el periodo de análisis el contrato se adelantó técnicamente con normalidad, 

siendo afectado un poco el cronograma por fenómenos meteorológicos, lo cual se 

encuentra en revisión. 

 

Nota:  

Dado al cumplimiento del contrato 4.003-2024 cuyo objeto es “Elaborar el estudio de 

patología estructural de la edificación sede de Casas de Santa Bárbara del Ministerio de 

Hacienda y Crédito Público, y en consideración de la finalización de los trabajos acordados, 

se procede a elaborar la presente nota: 

1. Posventa: El Contratista se obliga a prestar los servicios de posventa a: 

o Lectura de inclinometro(febrero, abril y junio) 

o Lectura de piezómetro (febrero, abril y junio) 

o Plazos de Atención: El Contratista se compromete a realizar las actividades de 

posventa de las lecturas de los inclinometros y piezómetros dentro de los plazos 

previamente establecidos en el desarrollo del contrato en los meses (febrero, 

abril y junio) 

2. Otras Disposiciones: Cualquier modificación a las obligaciones de posventa deberá ser 

acordada por escrito entre ambas partes. 

 

 

 

 

Firmas: 

 

 
 

ERIKA YUDITH ALVAREZ SEPULVEDA 

SUPERVISORA 
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