Republica de Colombia

>4
Libertad y Orden

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico

Decreto Nimero de 2007

( )

Por el cual se dictan disposiciones relacionadas con la titularizacion hipotecaria, las sociedades
titularizadoras y el régimen de financiacion especializado de vivienda definido en
la Ley 546 de 1999

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial de las conferidas por los
articulos 189 numerales 11 y 25 de la Constitucion Politica; 77 de la Ley 510 de 1999,
modificatorio del inciso segundo del articulo 15 de la Ley 35 de 1993; 2 numeral 4, 8 y 17 numeral
5 de la Ley 546 de 1999; 75 inciso final del numeral 1 del paragrafo 3 de la Ley 964 de 2005; y 7
literal n del numeral 1 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, modificado por el articulo 1 de
la Ley 795 de 2003

DECRETA:
CAPITULO |
NORMAS RELACIONADAS CON LAS SOCIEDADES TITULARIZADORAS

Articulo 1. Objeto social de las sociedades titularizadoras. Modifiquese el articulo 2° del
Decreto 1719 de 2001 el cual quedaré asi:

“Articulo 2°. Objeto social. Las sociedades titularizadoras tendran como objeto social exclusivo la
titularizacion de activos hipotecarios, derivados de procesos de financiacion de vivienda.”

Articulo 2. Operaciones autorizadas a las sociedades titularizadoras. Modifiquese el articulo
3° del Decreto 1719 de 2001 el cual quedaré asi:

“Articulo 3°. Operaciones autorizadas. En desarrollo de su objeto social las sociedades
titularizadoras podran:

1. Recibir cartera hipotecaria a cualquier titulo

2. Originar, estructurar y administrar procesos de titularizacion de cartera hipotecaria originada
en Colombia o en el exterior para financiar la construccion y la adquisicion de vivienda, para lo
cual emitirén titulos respaldados con créditos hipotecarios y sus garantias, o con derechos
sobre los mismos y sus respectivas garantias, los cuales podran ser colocados en Colombia 0
en el exterior.

3. Originar, estructurar y administrar procesos de titularizacion respaldados con bonos vy titulos
hipotecarios para lo cual podré recibir dichas especies de titulos a cualquier titulo.
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4. Prestar servicios para el desarrollo de procesos de movilizacién de activos hipotecarios
incluyendo asesoria para la estructuracion, emision y colocacion de bonos vy titulos
hipotecarios, la administracion de universalidades de activos hipotecarios derivados de
procesos de emision de bonos hipotecarios y el desarrollo de operaciones de titularizacion de
flujos derivados de contratos de leasing habitacional.

5. Avalar, garantizar y en general suministrar coberturas en procesos de movilizacion de activos
hipotecarios originados en Colombia o en el exterior, incluyendo las titularizaciones en que
actlie como originador o emisor.

6. Realizar actos de comercio sobre cartera, titulos y bonos hipotecarios, incluyendo sus
derechos y garantias, siempre y cuando guarden relacion con el objeto social exclusivo
previsto para las sociedades titularizadoras.

7. Participar en el capital de compafias nacionales 0 extranjeras que se encuentren facultadas
para la movilizacion de activos hipotecarios.

8. Emitir titulos de deuda respaldados con su propio patrimonio.
9. Obtener créditos, garantias o avales.
10. Administrar su tesoreria y realizar las operaciones pertinentes para tal fin.

11. Celebrar los contratos conexos 0 complementarios que resulten necesarios para el
cumplimiento de las operaciones autorizadas.

Articulo 3. Capital minimo se las sociedades titularizadoras. Las sociedades titularizadoras de
objeto exclusivo, cuya actividad principal consista en estructurar, administrar y emitir titulos, en los
términos previstos en los articulos 12 y 14 de la Ley 546 de 1999 deberan acreditar ante la
Superintendencia Financiera de Colombia un capital minimo de por lo menos de cuarenta mil
millones de pesos ($40.000.000.000), para efectos de obtener la autorizacion de la oferta publica
de los valores que se emitan en desarrollo de procesos de titularizacion hipotecaria. El monto del
capital minimo mencionado se establecerd como resultado de la sumatoria de las siguientes
cuentas patrimoniales: capital suscrito y pagado, reservas, superavit por prima en colocacion de
acciones, utilidades no distribuidas de ejercicios anteriores, revalorizacion del patrimonio y bonos
obligatoriamente convertibles en acciones. Para efectos del célculo del capital minimo se
deduciran las pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores.

CAPITULO Il

NORMAS RELACIONADAS CON LA TITULARIZACIQN HIPOTECARIA'Y EL SISTEMA
ESPECIALIZADO DE FINANCIACION DE VIVIENDA

Articulo 4. Modalidad de leasing habitacional destinado a la adquisicion de vivienda
familiar. Modifiquese el articulo 2 del Decreto 1787 de 2004 el cual quedara asi:

“Articulo 2°. Modalidad de leasing habitacional destinado a la adquisicion de vivienda familiar. Se
entiende por operacion de leasing habitacional destinado a la adquisicion de vivienda familiar, el
contrato de leasing financiero mediante el cual una entidad autorizada entrega a un locatario la
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tenencia de un inmueble para destinarlo exclusivamente al uso habitacional y goce de su nucleo
familiar, a cambio del pago de un canon periddico; durante un plazo convenido, a cuyo
vencimiento el bien se restituye a su propietario o se transfiere al locatario, si este Ultimo decide
ejercer una opcion de adquisicion pactada a su favor y paga su valor.

En los términos del articulo 4 de la ley 546 de 1999 las operaciones y contratos de leasing
habitacional destinado a la adquisicion de vivienda familiar son un mecanismo del sistema
especializado de financiacion de vivienda de largo plazo en desarrollo de lo cual les seran
aplicables las reglas previstas en los articulos 17 numerales 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10 y paragrafo; 12, 13
y 16 de la Ley 546 de 1999, los literales b) y c) del articulo 1° del Decreto 145 de 2000 y lo
previsto en el presente decreto”.

Articulo 5. Propiedad del inmueble. Modifiquese el articulo 8 del Decreto 1787 de 2004 el cual
quedara asi:

“Articulo 8°. Propiedad del inmueble. El bien inmueble entregado en leasing habitacional debera
ser de propiedad de la entidad autorizada durante el término del contrato, derecho de dominio que
se trasladara cuando el locatario ejerza la opcion de adquisicion, pague su valor y se cumplan las
normas aplicables sobre tradicion de la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de que varias
entidades autorizadas entreguen en leasing conjuntamente inmuebles de propiedad comun
mediante la modalidad de leasing habitacional sindicado. En todo caso las entidades autorizadas
podran transferir a sociedades titularizadoras o a sociedades fiduciarias los bienes inmuebles
objeto de contratos de leasing habitacional, cuando dicha transferencia tenga por objeto el
desarrollo de procesos de titularizacion de flujos derivados de dichos contratos a partir de
universalidades o patrimonios autbnomos, respectivamente”.

Articulo 6. Escritura publica en los contratos de leasing habitacional y transferencia del
dominio del bien. Modifiquese el articulo 13 del Decreto 1787 de 2004 el cual quedara asi:

“Articulo 13. Escritura publica en los contratos de leasing habitacional y transferencia del dominio
del bien. Los contratos de leasing habitacional no requieren elevarse a escritura pablica. Tampoco
habra lugar a escritura publica en caso de transferencia del dominio del inmueble objeto de
contrato de leasing habitacional siempre que se trate de procesos de titularizacion de flujos
derivados de este tipo de contrato, en cuyo caso la transferencia del dominio del inmueble objeto
de contrato de leasing habitacional se entendera perfeccionada en cabeza de las sociedades
titularizadoras o de las sociedades fiduciarias segln sea el caso, con la cesion del contrato de
leasing habitacional a favor de tales entidades. En el documento de cesion correspondiente se
dejara constancia de que la misma tiene por fundamento exclusivo el desarrollo de un proceso de
titularizacion de flujos derivados de contratos de leasing habitacional. Sélo serd necesaria la
escritura publica cuando se efectue la transferencia del dominio del inmueble a titulo de leasing
habitacional a favor del locatario, una vez se ejerza la opcion de adquisicion y se pague su valor”.

Articulo 7. Titularizacion de contratos de leasing habitacional. Modifiquese el articulo 14 del
Decreto 1787 de 2004 el cual quedaré asi:

“Articulo 14. Titularizacién de contratos de leasing habitacional. Las entidades autorizadas para
realizar contratos de leasing, las sociedades titularizadoras y las sociedades fiduciarias en su
calidad de administradoras de patrimonios autdnomos, podran obrar como originadoras o
emisoras, segun sea el caso, de titulos representativos de flujos derivados de contratos de leasing
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habitacional, los cuales para todos los efectos tendran la condicion de titulos hipotecarios. Las
condiciones, caracteristicas y requisitos para la emision de este tipo de titulos se sujetaran en todo
a lo establecido en el articulo 12 de la Ley 546 de 1999, en los articulos 68, 81 y 82 de la Ley 964
de 2005, en la Resolucion 775 de 2001 de la Superintendencia de Valores y en las demés normas
aplicables a la emision y colocacion de titulos hipotecarios para la financiacion de vivienda
derivados de procesos de titularizacion de activos hipotecarios”.

Articulo 8. Condiciones de los créditos. Modifiquese el articulo 1 del Decreto 145 de 2000 el
cual quedara asi:

“Articulo 1°. Condiciones de los créditos. Para efectos del cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 17 y deméas normas concordantes de la Ley 546 de 1999, los créditos
de vivienda individual a largo plazo entendidos como aquellos otorgados por los establecimientos
de crédito a personas naturales para financiar la compra de vivienda nueva o usada, el
mejoramiento o la construccion de una unidad habitacional, deberén ajustarse a las siguientes
condiciones:

a) Monto del crédito. Podra financiarse hasta el setenta por ciento (70%) del valor del inmueble.
Dicho valor sera el precio de compra o el de un avaluo practicado dentro de los seis (6) meses
anteriores al otorgamiento del crédito.

En los créditos destinados a la financiacion de vivienda de interés social podra financiarse
hasta el ochenta por ciento (80%) del valor del inmueble;

b) Limite para la primera cuota. La primera cuota del crédito no podra representar mas del treinta
por ciento (30%) de los ingresos familiares.

Los ingresos familiares estan constituidos por los recursos que puedan acreditar los
solicitantes del credito, siempre que exista entre ellos relacion de parentesco o se trate de
conyuges o comparfieros permanentes. Tratandose de parientes deberan serlo hasta el
segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad y tnico civil;

c) Seguros. Los inmuebles financiados deberan estar asegurados contra los riesgos de incendio
y terremoto”.

Articulo 9. Vigencias y Derogatorias. El presente decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion, deroga el articulo 1 de la Resolucion 117 de 2001 de la Superintendencia de Valores
y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, a los

OSCAR IVAN ZULUAGA ESCOBAR
Ministro de Hacienda y Crédito Publico




